- AL JUZGADO DE LO MERCANTIL
NUMERO DOS DE VALENCIA

ERNESTO SIRERA EBRI, Administrador concursal, designado en el
expediente de concurso abreviado de "AGRICOLA MARFON, S.L.”, tramitados
bajo el n® 549/09; ante el Juzgado comparece y, COmMo mejor proceda en
Derecho, DICE:

Que el pasado dia 25 de mayo de 2011 nos fue notificado Auto de fecha
20 de mayo por el que se acordd la apertura de la fase liquidacion del concurso
de la mercantii “AGRICOLA MARFON, S.L.”, debiendo procederse asi al
cumplimiento de lo ordenado en el Art. 148.1 de la Ley Concursal, sobre |a
presentacién de plan para la realizacion de los bienes y derechos integrados en

la masa activa del concurso; a cuyo efecto se presenta el siguiente

PLAN DE LIQUIDACION

1. Sobre la situacidn actual de los bienes y derechos:

INVENTARIO de la masa activa de la mercantil “"AGRICOLA
MARFON, S.L.”, referido a fecha actual (14-06-2011):

INVENTARIO DE EXISTENCIAS E INMOVILIZADO MATERIAL / INMATERIAL Y
FINANCIERO:




R e TVALORA:
Ne: CL L YDESCRIPCION EFECTO
S STIQUIDACION
1 | vivienda + garaje residencial La Siesta
.| (i/Eliana}, C/ General Pastor, n? 65, bajo 182.788,03 LA CAIXA 156.366,94
2 | vivienda + garaje residencial La Siesta {L'Eliana}
C/ General Pastor, n265, pta. 6 194,794,777 LA CAIXA 166.951,89
3 | Vivienda residencial ia Siesta (£'Eliana) C/
General Pastor, n2 65, pta. 8 181.910,32 LA CAIXA 162.920,82
4 | Planta Baja en Benaguacil C/ Reyes Catdlicos, 12,
12 planta, pta. B 210.860,00 BANCAIJA 163,787,28
5 | Vivienda Benaguacil C/ Bascuia, planta 12 Pta. 8 150.039,52 BANCAIA 114.390,53
6 | Plaza de Garaje C/ Maestro Rodrigo . Valencia 22.149,00 LIBRE 22.570,32 B
7 | PARCELA 197 CAMPILLO DE ALTOBUEY 18.300,00 LIBRE 12.737,20
8 | PARCELA 133 PUEBLA DEL SALVADOR 1.923,24 LiBRE 2.548,44
9 | PARCELA 35 PUEBLA DEL SALVADOR 600,00 LIBRE 2.613,50
10 | PARCELA 70 PUEBLA DEL SALVADCOR 460,00 LIBRE 948,19
11 ! PARCELA 194 CAMPILLO DE ALTOBUEY 46.250,00 LIBRE 29.409,96
12 | PARCELA 193 CAMPILLO DE ALTOBUEY 46,250,00 LIBRE 25,389,138
13 | PARCELA 81 PUEBLA DEL SALVADOR 4.675,83 BANCO POPULAR 2.098,44 B
14 | PARCELA 88 PUEBLA DEL SALVADOR 3.000,00 BANCC POPULAR 1.678,66
15 | PARCELA 82 PUEBAL DEL SALVADOR, 10.409,00 BANCO POPULAR 6.639,63
TOTAL 871.051,18 €
TESORERIA:
ENTIDAD N CUENTA IMPORTE
LA CAIXA |....7683 2.806,59€
BANKINTER | .....7432 -17,34€
BANCAJA | Cta, Intervenida 917,99¢
BANCO
POPULAR | ....... 5705 0,06€
CCM ... 729 461,06C
BANCO
POPULAR ... 6142 0,95¢
CAJA
MADRID | Cia, intervenida 46.252,70€
TOTAL 50.422,01€
DERECHOS:
Ne DESCRIPCION IMPORTE | VALOR
1 Crédito contra Promociones Nou Temple, $.L. | 173.625,97 € 0
2 Participaciones en Finca Amistad, S.A.T. 8.095,00€ | 8.09500€




RESUMEN:

TOTAL BIENES {existencias e inmovilizado):......... 871.051,18 €
TOTAL TESORERIA:............ et et 50.422,01 €
TOTAL DERECHOS: ..o s 8.095,00€
TOTAL INVENTARIO MASA ACTIVAL ..............oeene 929.568.19 €

2.- Notas de interés relativas a la situacion actual de los bienes

objeto de liquidacion:

Tanto los bienes libres como los afectos al pago de créditos con privilegio
especial se han inventariado y valorado a efectos de esta liquidacion,

adaptando su importe a las actuales circunstancias de mercado.

la venta de las fincas rUsticas descrita a los numeros 7 y ss del
inventario pertenecen a la concursada en un mitad indivisa, integrandose
ademas en una finca mucho mayor destinada a su explotacién agricola y coto
de caza. Dichas explotacién pertenece mayoritariamente a otras entidades,
constando a esta Administracién Concursal que el resto de comuneros tienen
decidida la venta de la finca en su conjunto. Consecuentemente esta
Administracién Concursal considera de interés para el concurso la venta de las
fincas conjuntamente con el resto de las que constituyen una unidad de
explotacion, por lo que se establece en este plan de liquidacion un tratamiento
especial para su venta.

Existen contratos de arrendamiento vigentes relativos a las viviendas
descritas a los niimeros 1y 2.

Las fincas numeradas con los ordinales 7, 8 y 9 se encuentran pendientes
de inscripcidn registral.

Las parcelas 134, 137, 138, 27, 36 y 37 de Puebla de Salvador
relacionadas en el inventario de bienes y derechos del informe con un valor
conjunto de 8.095,00 € han sido definitivamente transmitidas a la “SAT Finca
Amistad” en virtud de contratos o acuerdos vigentes previos a la declaracion de

concurso por lo que han causado baja del inventario incorporandose en el




apartador derechos la participacion equivalente en la SAT indicada.

Consecuentemente, por este motivo no se altera el valor del inventario.

Los derechos de crédito han sido provisionados en su integridad,
atendiendo a las expectativas de cobro, especialmente por la valoracion de
solvencia de los deudores realizada por esta administracion concursal y el
caracter litigioso del mismo. La determinacién de los derechos de cobro en el
inventario de bienes y derechos de este plan de liguidacién no excluye la
existencia de otros créditos no inventariados que pudieran no resultar de la
contabilidad del deudor y no verificados por el estudio de la Administracion

Concursal.

Los bienes que figuran en el inventario de la masa activa por titulo de
arrendamiento financiero se realizaran por el procedimiento establecido en el
presente plan de liquidacion para la realizacién de bienes afectos al pago de
créditos con privilegio especial. Se entenderd prestado consentimiento para la
venta de dichos bienes por la Administracién Concursal con la aprobacion

judicial del presente plan de liquidacion.

3.- Sobre la realizaciéon de_los bienes:

De acuerdo con la naturaleza de los bienes y derechos inventariados, se

propone lo siguiente:

(A).- De la realizacion o venta de los bienes libres:

(A).1. Régimen General.

Sin perjuicio de lo establecido para la venta de bienes afectos al pago de
créditos con privilegio especial a la que se refiere el apartado siguiente (y con
las excepciones a éste que también se dirdn); los bienes libres, sea cual fuese
su naturaleza, se venderdn de forma directa, tomando como referencia los

valores establecidos a efecto de liquidacidn en el presente plan de liquidacién.




La administracién concursal publicitard, si lo considera oportuno, la venta
de los bienes, por medio las paginas webs gque permitan dicho efecto en
Internet. Se establece un plazo para la recepcion de ofertas para la venta
directa de estos bienes de dos meses desde la aprobacion del plan de
liquidacién. La forma y lugar en que deberan presentarse las ofertas de compra,
se determinard por la administracién concursal, quien informara a los

interesados que pongan en su conocimiento su interés en concurrir a la venta.

La administracion concursal podrd determinar la forma, lugar y
condiciones para la presentacion de ofertas, mediante informacién general a
los acreedores, y a través de las pdginas web por medio de las cuales se

publicite la venta.

Transcurrido el plazo de presentacion de ofertas, la administracion
concursal otorgarad contratos de venta a favor de la mejor de las presentadas.
Los gastos de desmontaje y transporte de los bienes, si fuera el caso, seran de
cuenta de los compradores, cuya condicion deberd expresarse de forma
explicita en su oferta. El pago del precio se realizard en el dia, hora y lugar que

sefiale la administracién concursal y debera ser satisfecho de contado.

En el caso de no Hevarse a cabo la adjudicacién directa por falta de
ofertas, transcurrido el plazo de dos meses desde la aprobacién del plan de
Liquidacién; se propone la venta por medio de subasta publica, con las
garantfas de publicidad ante todos los acreedores que se estimen suficientes
por la Administracién Concursal, y a través de persona 6 entidad especializada
a que se refiere el articulo 641 de la LEC,

La enajenacion de los bienes se acomodara a las reglas y usos de la casa
o entidad que subaste o enajene dichos bienes, sin necesidad de que dicha
entidad preste caucién para responder del cumplimento del encargo.

La designacién de dicha persona o entidad se llevara a efecto por la

Administracion Concursal.




(A).2. Régimen especial de venta en relacion a las partes
indivisas de fincas rasticas identificadas a los nameros 7 a 12 del

inventario de existencias de inmovilizado.

Las fincas descritas, que se integran en la unidad de explotacion
denominada Finca “La Amistad”, se realizardn en el proceso de venta conjunta
de dicha unidad de explotacién actualmente en curso por el precio proporcional
que resulte en favor de AGRICOLA MARFON, S.L.

En caso de que dicha venta conjunta de la unidad de explotacién no
llegue a buen fin en el plazo de nueve meses a partir de la aprobacion del Plan
de Liguidacién, las fincas propiedad de AGRICOLA MARFON, S.L. gque se
integran en su masa activa se realizaran por el procedimiento establecido para

la venta de bienes libres con caracter general en el apartado anterior.

(B). - Bienes afectos al pago de créditos con privilegio especial:

(B).1. Régimen General.

Respecto a los bienes relacionados en el inventario de la mercantil os
“AGRICOLA MARFON, S.L.”, De conformidad con lo dispuesto en el art. 155.4
de la Ley Concursal, se propone la venta de los bienes antes referidos por
medio de subasta puGblica, con garantias de publicidad ante todos los
acreedores, v a través de persona 6 entidad especializada en la forma dispuesta

en el articulo 641 de la LEC, con las siguientes especialidades/salvedades:

1.- La Administracién Concursal designa como entidad especializada para
llevar a efecto la subasta de los bienes antedichos a la compafiia mercantil
Activos Concursales, S.L. La determinacidn de esta entidad y las condiciones en
que la venta deben efectuarse se entenderd definitiva y plenamente eficaz en
los términos propuestos en el presente plan de liquidacion, sin necesidad de

comparecencia de los que fueren parte o resulten interesados en el concurso.

2.- La venta en subasta publica podré realizarse “online” (a través de

Internet) por la entidad especializada. Las bases concretas de la subasta se




publicitardn a través de dicha pagina web, asi como a través de cualesquiera
otros medios complementarios de publicidad que considere convenientes la

referida entidad.

En todo caso, por la Administracion Concursal se indicaran al Juzgado

para su publicacion en el tablén de edictos, los extremos siguientes:

10) Fecha y hora de inicio de la subasta.
20) Fecha y hora de finalizacién de la subasta.
30) URL o direccion de Internet en el que puedan consultarse las bases y

condiciones concretas de la subasta.

3.- La venta en subasta publica de los bienes que constituyen la masa

activa se realizard en todo caso en estado de libre de cargas y gravamenes.

4.- El periodo minimo para la presentacion de ofertas sera de dos meses

desde la apertura del periodo apto para la ticitacion.

5.-Fl tipo a efectos de subasta de cada uno de los bienes relacionados
serd, al menos, el establecido como “valor a efectos de liquidacion” en el

inventario de bienes incorporados al presente Plan de Ligquidacion.

6.- En lo no regulado en el presente plan que, en cuanto a sus reglas
minimas deberd someterse necesariamente la entidad especializada, la
enajenacion de los bienes se acomodara a las reglas y usos de la casa o entidad
que subaste o enajene dichos bienes, sin necesidad de que dicha entidad preste
caucion para responder del cumplimento del encargo. En especial, la comisién
de dicha entidad especializada por su intervencién en |a realizacion de los
bienes serd del 3% para los bienes inmuebles y del 5% para el resto de bienes,
la cual correrad a cargo de los posibles compradores o licitantes, sin ningun tipo

de repercusién de gastos a la concursada.

7.- La entidad encargada de la subasta plblica podré exigir la prestacion
de garantias o depdsitos para la intervencién en la subasta. Los acreedores

concursales, especialmente aquellos que ostenten créditos con privilegio




especial sobre los bienes objeto de subasta, podran concurrir @ la misma sin
que en ningun caso le sea exigible la prestacion de depdsitos o garantias para

su intervencion.

8.- La Administraciéon Concursal declarard aprobado el remate de la
subasta a favor del mejor postor, quien debera satisfacer el precio integro de la
venta de contado en el momento del otorgamiento de la escritura publica de
compraventa, a cuyo acto debera concurrir el acreedor con privilegio especiai
afecto para recibir el precio y otorgar los documentos precisos para la

cancelacién de las cargas en registros publicos.

9.- Los bienes no podrdn ser enajenados por este cauce por precio
inferior al 50% de su valor establecido en este plan de liguidacion, salvo
autorizacidon expresa de cada acreedor con privilegio especial, respecto del bien

afecto en cuestion.

En caso de que la mejor oferta recibida sea inferior a dicho 50% del valor
a efectos de liquidacién, la administracién concursal, con caracter previo al
otorgamiento de escritura de venta, pondrd en conocimiento del Juzgado y de
dichos acreedores con privilegio especial las ofertas recibidas, quienes podran
presentar mejor postor en el plazo de 10 dias naturales desde dicha
comunicacién. Si dentro del plazo de diez dias siguientes a la notificacion antes
indicada se presentare mejor postor, el Juez acordard abrir licitacion a través
de la pagina web de la entidad especializada designada, entre los oferentes.
Dicha subastilla, limitada exclusivamente al que haya presentado la mejor
oferta durante el periodo normal de licitacién y al acreedor o acreedores con
privilegio especial, o persona o personas designadas por estos Uultimos, se
lievard a efecto segln las reglas y usos de la casa 0 entidad que subasta,
siendo el precio minimo de venta el resultante de la mejor oferta recibida por
este Ultimo mejor postor (el acreedor con privilegio especial o persona

presentada por este).

Transcurrido dicho plazo sin que se hubiese mejorado la mayor oferta
recibida, se llevard a efecto la venta a favor del mejor postor, debiendo

concurrir a la firma el acreedor con privilegio especial a los efectos de lo




indicado anteriormente acerca de la cancelacion de las de cargas registrales o

de otra indole, y recepcién del precio hasta el limite de su crédito privilegiado.

Para el supuesto de que en cualquiera de los estados previstos para la
subasta de los bienes el mejor postor designado adjudicatario de los mismos no
concurriese al otorgamiento de los documentos publicos o privados gue resulten
necesarios para la tradicion de los mismos y pago del precio de remate, la
administracién concursal, con independencia de su derecho a exigir las
responsabilidades que procedan por incumplimiento del antedicho mejor postor
(en la forma que se establezca en tas bases y condiciones de intervencion en la
subasta puUblica), podré declarar adjudicatario a los subsiguientes mejores
postores habidos en la subasta publica celebrada, por el orden de sus

respectivas posturas.

10.- La falta de concurrencia del acreedor con privilegio especial a la
subasta publica o a la subastilla prevista en el apartado anterior producira el
efecto previsto en el articulo 671 pérrafo 20 de la LEC con respecto a la carga
que afectara al bien objeto de venta pubiica. En este caso, a peticién de la
Administraciéon Concursal, el Secretario Judicial procedera al levantamiento de

la carga descrita mediante libramiento de los correspondientes mandamientos.

La administracién concursal podrd entonces proceder a la venta de estos
bienes, como bienes libres, por el precio y condiciones que tenga por

convenientes.

11.- En cualquier caso la Administracién Concursal se reserva la facultad
de desistir de la venta publica si el resultado de la subasta, segun su criterio,
fuere contrario al interés del concurso. En ningin caso se podrd desistir si el
precio obtenido fuese superior al valor minimo previsto a efectos de liquidacion

en el plan de liquidacion.

12.- La Administracién Concursal, concluida la subasta sin la realizacion
de los bienes, podrd repetir una o mas veces el proceso de venta en subasta
publica siempre con respeto a las bases minimas establecidas en los apartados

anteriores.




13.- La venta de bienes afectos a contratos de arrendamiento financiero
se llevard a cabo a través de este procedimiento. Los acreedores privilegiados
por titulo de arrendamiento financiero deberan concurrir al acto de la venta
para otorgar los documentos precisos a fin de llevar a efecto la transmision a
terceros del pleno dominio de los bienes afectos al contrato de arrendamiento
financiero y percibir en el acto el precio gue pudiera corresponderles hasta el

limite de su crédito privilegiado.

(B).2. Régimen especial de venta en relacion a las partes
indivisas de fincas rasticas identificadas a los nameros 13 a 15 del

inventario de existencias de inmovilizado.

Las fincas descritas, que se integran en la unidad de explotacion
denominada Finca “La Amistad”, se realizaran en el proceso de venta conjunta
de dicha unidad de explotacién actualmente en curso por el precio proporcional
que resulte en favor de AGRICOLA MARFON, S.L.

En caso de que dicha venta conjunta de la unidad de explotacion no
llegue a buen fin en el plazo de nueve meses a partir de la aprobacién de! Plan
de Liquidacién, las fincas propiedad de AGRICOLA MARFON, S.L. que se
integran en su masa activa se realizaran por el procedimiento general
establecido para la venta de bienes afectos al pago de créditos con privilegio

especial.

4.- Sobre los pagos a realizar con el caudal obtenido.

Con el resultado que se obtenga segun lo expuesto en el apartado 3
precedente, unido a los saldos de Tesoreria, se pagaran los créditos reconocidos
en el concurso en la forma dispuesta en la Seccién 4 del Capitulo 2° del Titulo

5° de la Ley Concursal.

1°.- Los gastos inherentes a la liquidacion.
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20.- Los créditos contra la masa que se atenderan por el orden
establecido en el Art. 154.2 de la LC.

30.- Los créditos con privilegio especial que se satisfaran con cargo a la

realizacion del bien afecto al crédito respectivo.

40 .- Los créditos con privilegio general que se atenderan por el orden
establecido en el Art. 91 de la LC. y, en su caso, a prorrata dentro de cada

numero.

50.- Los créditos ordinarios que se atenderan a prorrata.

69.- Y los créditos subordinados, que se atenderdn por el orden
establecido en el Art. 92 de la LC; y en su caso, a prorrata dentro de cada
numero.

En su virtud,

SUPLICO AL JUZGADO, que teniendo por presentado este escrito, se
sirva admitirlo y ordenar su unién a la Seccién Quinta de los Autos de su razoén,
teniendo por cumplido al infrascrito en la presentacién del plan de liquidacion
de los bienes y derechos que integran la masa activa del concurso, de acuerdo

con lo dispuesto en el Art. 148.1 L.C.

En Valencia, a 15 de Junio de 2.011.

LA ADMINISTRACION CONCURSAL.

Ernesto Sirera Ebri

11



