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INFORME DE TASACION DE EDIFICIOS Y/O SUS ELEMENTOS

VIVIENDA Y- GARAJE EN EDIFICIO RESIDENCIAL

1, IDENTIFICAGION DE LA SOCIEDAD, SOLICITANTE Y FINALIDAD

1.1, IDENTIFICACION DE LA SOCIEDAD

DENOMINAGION: IBERTASA, S.A.

N® INSCRIPCION BANCO DE ESPANA: 4,422

FECHA DE INSCRIPGION: 7 - Noviembre - 1.992

1.2. SOLICITANTE

ENTIRAD SOLICITANTE; Banco Pepular Espaiiol (SUC. 14485}
SOLICITANTE: AGRICOLA MARFON, S.L.

CTRA. LUIRIA - VILLAMARXANT, K. 1
48160 - Valengia

{LLIRIA}

CiF: B§96438914

REF: BEQSD2G46007 514454

1.3, FINALIDAD
FINALISAD LEGAL: Garanlia hipolegaria

OBSERVACIONES AL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA DE VALORACION:

tsta valoracion se ha realizado conlorme a las exigencias de fa Orden ECO/B05/2003, de 27 de Marzo, sobre normas  de
valoracion de bienes inmuehbles y de determinados derechos para cierlas finalidades financieras, publicada er el BOE.
del O de Abrit de 2003, modificada por las Ordenes EHAS011/2007, de 4 de oclubre, publicada en gl B.O.E del 17 de
oclbre de 2007 vy EHA/G64/2008, de 28 de febrero, publicada en el 8.0.E. de § de Marzo de 2008

 2:IDENTIFICACION Y-LOCAEIZACION .

MUNICIPIO: ELIANA (L)
NUGLED PCSTAL: ELIANA, L'
PROVINGIA; VALENGIA

W RTASA, §.A. Ci Ruzafa N 28 Besp. 17 46004 Valencia Telf; $6.35191 65 Fax: 96-352 89 01, Informe de Tasacion, oxpedignle n° V/G42740.:09vQ1
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COMUNIDAD AUTONOMA:

EMPLAZAMIENTO!

CODIGO POSTAL:

VALENCIA

Calie GENERAL PASTOR, N 85, Escalera 8, Planla BAJA, Puerta 1

Ei residencial también tiene acceso por la Avd. Cortes Valencianas ni®
B84 {por donde se accedid el dia de la visila), no obslante en dicho
informe  se refleja la ubicacion registral al tralarse de fa  entrada

pincipal.

Se velora también la piaza de garaje n® 30 vinculada 2 Ja vivienda.

46183

IDENTIFICACION REGISTRAL DEL INMUEBLE TASADQ

REGISTRO DE LA PROPIEDAD: LLIRIA
Unidad Finca Regislral Libro Tomo folio Inscripcion
Residenciat Piso
Piso 159 1540 67 3
Garaje 159 1540 67 3°

IDENTIFICACION CATASTRAL UNITARIA

| Wenlificacion

Referencia Catastral

Residencial Piso

Pisc 2022200117 11822510124YQ
Garaje 20222/0411Y318228/0124YQ
OBSERVACIONES: Dales regisirales cblenidos de nota simple facilitada, que se adjunla

ESTALO DEL INMUEBLE:

como anexo del presente informe.

Terminado

3. COMPROBACIONES. Y. DOCUMENTAGION

3.3, COMPROBACIONES REALIZADAS

Eslado de coupacion, uso y expiotlacien
- Eslade de conservacion aparenie
- Correspondencia con finca registral
- Regimen Proteccidn Patrimonio Arquiles,

- Gorrespondencia con linca calastral

IBERIAGA, S.A. G RRuzals N 28 Desp. 17 46004 Valencia Tol: 06-35191 65 Fax: 06-352 60 01. Informe de Tasascion, |:x;’){:d:’.:.:nle:_n_n V}'GAZ?{S0.0QVO?

Ref. Gonteal: 20143922

REF: IBE0S0264600751445A
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Comprobacion Planeamiento Urbanistico

- Servidumbres visibles

3.2. DOCUMENTACION UTILIZADA

- Plano de situacidn

- Reporlgje folografico

- LCrogquis del inmueble

- Iaformacion Catastral descriptiva y gréfica
Nela Simple
Conlrato de arrendamiento

Uliimo Recibo de ia Renta Abonado

.4, LOCALIDAD-YENTORNG.

4.1. TIPO DE NUCLEQ

TIPS DE NUCLED: Municipic independiente.

4.2, OCUPACION LABORAL Y NIVEL DERENTA . ‘ - '

QCUPACION LABORAL: MOlliple variado: servicios, indusiria, secior lerciasio, Wwismo..
NIVEL DE RENTA: Medio

4.3, POBLACION

FOBLACHON: Segun el padrdn def institulo Naciona! de Estadistica de 2005: 15.668
habitanies de derecho.

4.4. EVOLUCION Y DENSIDAD DE LA POBLACION

EVOLUCION BE LA POBLACION: La tendencia, respeclo al padron de 2005, es: Creciente

4.5. DELIMITAGION Y RASGOS URBANGS

DELIMITACION DEL ENTORNQ: Zona residencial de ensanche del ¢asco urbano.

QRDENACION: Ei entorno edilicatorio esta formado por edificios de  viviendas
plurifamiliares y unifamitiares.

GRADO DE CONSOLIDACION: Dentro  del enlrone  se  puede considerar gque el grade de
consolidacién es allo,

MIVEL DE DESARROLLO: Medio. Exisle una actividad constructiva acorde a lz  demanda
axistenta.

IBERTASA, S.A G Ruznla W° 28 Desp. 11 46004 Valenci Tell: 96-35191 65 Fix: 96-352 89 01, nlorme de Tasacidn, expeiante n? V042 740 09V01
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@ SOCIEDAD .

4 DE TASACION

RENQVACION: Zona de escasa rencvacion.

ANTIGUEDAD CARACTERISTICA: La antigiedad media de las edificaciones del entorno oscila entre 5 v
30 anos.

4.6. CONSERVACION DE LA iNFRAESTRUCTURA

PAVIMENTACION: Asfallado de vigles y pavimentado de aceras.
ABASTECIMIENTO DE AGUA: Red general de abastecimiento de agua.
SANEAMIENTO: Red general de alcanlariflado.
SUMINISTRO DE GAS: Red general de gas natural.

SUMINISTRO ELECTRICC: Red general de suministro elécirico.
ESTADO DE CONSERVACION: Mormai,

4.7. EQUIPAMIENTO

ASISTENCIAL: Centros asislenciales publicos en ef municipic.

COMERCIAL: De todo lipo, con pequefios comercios en cesco urbano, y  grandes
zonas comerciales en el entorno.

DEFPORTIVO: Equipamiento suficiente en el enterno préxime.

ESCOLARIEDUCATIVO: Equipamienio de 10do lipo.

LUDICO: Suficiente.

ZONAS VERDES: Suficientes.

APARCAMIENTO: insuliciente a nivel de superficie.

4.8, COMUNICACIONES EXISTENTES

RED VIARIA Red de viales de la civdad.
AUTQBUSES: Autobuses inlerurbanos de linea regular.
METROPOLITANG: Eslacidn mas préxima "L Eliana®.

5. DESCRIPGION.

5.1. DESCRIPCION

DESCRIPCION DEL TERRENG: Neo procede la descripcion del lerreno al iratarse de un eiemente de
un edificic.

5.2, INFRAESTRUCTURAS

IBERTALA LA O Rurafa M° 28 Desp. 17 46004 volengia Tell: 9635197 65 Fax, 96-352 69 01, tnforme oe Tasacion, expedients n° VG422 740.09v01
el Conlrol: 20143022 REF: IBEQO0264600751445A - Pag. ¢17
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INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES:

A
OCIEDAD
E TASACION: .

La zona esld whbanizada, sin infraestruciuras pendienles  de
ejecudion.

6. DESCRIPC

JPERFICIE DE LA EDIFICACION

6.4. DESCRIPCION DE LAS GARACTERISTICAS BASICAS DEL EDIFICIO

TIPOLOGIA:

N° DE PLANTAS:

Ne DE PLANTAS:

N® HE ASCENSORES:
N° DE ESCALERAS:
N OE VIVIENDAS:

USO PRECOMINANTE:
CALIDAD CONST. GENERAL:

5.2 HPOLOGIAS

RESIDENCIAL PISO

LBICACION

HAUMINACION NATURAL
DISTRIBUCION
CONTAMINACION ACUSTICA
SOLEAMIENTC

CALIDAD DE VISTAS

6.3. DISTRIBUCION

RESIDENCIAL PISO

PLANTA BAJA

Ret Control 201439022

Edificio pluritamiliar residencial formado por des bloques exentos.
N° de plantas sobre rasante: Cuatro (PB+HAlico duplex).

N? de plantas bajo rasanie: Una.

Si

El edificio disponde de doce escalersa.

N° de viviendas por planta: cuatro en la escalers 10, eniaque se
ubica el inmueble.

Residencial.

Meadia

Vivienda exlerior.

Buena.

Se desarrolla en una sola planta.
Media.

Allo.

Neulras, al residencial en que se ubica.

i.a vivienda se compone de salon comedor, cocing congaleria, tres
dormitorios v dos bafos. Ademas dispone de dos lerrazas,unaa la
que se accede desde el saldon, y el palio de iuces inlerior al que  se
accede desde la cocina.

IBERTASA, B4 G Rurdln N 20 Desp, 17 6004 Valengis Tel 9535197 B9 Fax: 96-352 8% 01, Informe ge Tasacion, sxpedietle 5° V) 42740.00v01
REF: IIEOS02648007 51445A ' Pag. 57
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6.4. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

CIMENTACION: Se supone de hormigdn armado.

ESTRUCTURA: Formada por porlices y forjados de hormigdn armado.
CERRAMIENTOS: Ladrilio enfoscade, acabado en monocapa.
CUBRIERTA: Cubierla inclinada de leja.

6.5. TERMINACIONES

RESIDENCIAL PI1SO

PLANTA BAJA PAVIMENTOS PARAMENTOS TECHOS
VERTICALES

Saién Comedor Gres Golelé Escayols

Cocina Gres Alicatado Escayola

Dormitorio Gres Gotele Escayola

Bafo Gres Alicatado Escayola

6.8, CARPINTERIA EXTERIOR

RESIDENGIAL PISO

CARPINTERIA EXTERIOR: Aluminio lacado en color blanco.
ACRISTALAMIENTO:! Doble con camara de aire.

6.7. CARPINTERIA INTERIOR

RESIDENCIAL P50
CARPINTERIA INTERIOR: Madera barnizada.

6.8. INSTALACIONES ESPECIFICAS

ASCENSORES: Dispene de uno en cada escalera.

AGUA CALIENTE: Calenlador inslantanee de gas ciudad.

FONTAMERIA Y APARATOS SANITARIOS: nsiatacion empolrada. Aparaios sanitarios de porcelana vilrificada de
calidad media.

PORTERQ AUTOMATICO: Irterfono sencitio.

WERTASA, S Cf Ruvala N 28 Besp 17 46304 Valencia Telf: 96-35191 65 Fax §6.352 89 61, Informe de Tasacion, expediente n® \110427?"&0 st ey
Rel. Control: 2011423522 REF: IBECI0ZG4600751445A Pag. 6/17




o SQCIEDAD l

o DE TASACION
SEGURIDAD: Puera de acceso a ta vivienda blindada.
TELEFONO: Si ligne
GAS: Gaz ciugad
ARE ACONCICIGNADO: AA de fricicalor por conducies. (
QTRAS: Zona comunitadia compuesla de piscina y zonas verdes.

6,9, SITUACION ACTUAL « ESTADO ACTUAL

ESTADO DE CONSERVAGION: Normal, acorde a la anligiiedad de la edificacidén. Presenlando un
buen estado de use y manlenimiento,

6.10. ANTIGUEDAD

USC CONSIDERADO ANTIGUEDAD EDAD EFECTIVA uso VIDA UTIL
{Afos) {ARos) PRINCIPAL TOTAL

Residencial Piso
Pise 11 11 Residenciat 100
Garaje 11 11 Residencial 100

La edad det edificio se eslimado en funcion de la inspeccion ecular v de los datos obtenido de la ficha catasiral.

SUPERFICIES

6.11. SUPERFICIE UTiL:

“Es ia supedicic de suelo delimilade por el perimelro definido por la cara interior de los cerramientos exlemos de un
edificio o de un elemento de un edificio, incluyendo is mitad de 1a superficie del susio de sus espacios exleriores de uso
privative cubierlos (lales como lerrazas, balcones y lendederos, porches, muciies de carga, voladizos, ele), medida
sobre la proyeccidn horizontal de su cubierla. No se considerard superficie Ot 1a superficie ocupada enplanla  por
cerramientios  interiores  fijos, por los elemenios estruclurales verlicales, y por las canalizaciones o conductos  con
seccibn horzomal supericr a los 400 centimetros cuadrados y 12 supetficie del suelo cuya attura libre sea inferior s 1,50
m. Tampoco se considerara superficie Olil s ocupada por los espacios exteriores no cubiertos”

6.12. SUPERFICIE CONSTRUIDA SIN:PARTES COMUNES: -

“ts la supedicie (4, sin exciulr la superficie ocupada por los elementos inleriores mencionados en dicha definicion e
incluyendo los corramienlos exleriores al 100 por 100 o al 50 por 100, segun se \rale, respeclivamente, de  cerramienios
de fachada o mediancros, o de cerramientos comparlidos con ¢iros elemenlos del mismo edificio "

6.13. SUPERFICIE CONSTRUIDA CON PARTES COMUNES;

"£5 In supedicie consfruide sin parles comunes mas la parle proporcional que e corresponda segdn su cucla en s
superlicic de log elemenlos comunes del edificin.”

IERTASA, 54, Cf Ruzala ¥ 20 Dosp. 17 46004 Valgneia Tolf 96-351491 65 Fax: 86-352 89 01. Informe de Tasaciin, expedignie n° V04274000903
ol Conrel: 20143922 REF: IBEOIG2GAGH0TE1445A Pag. 71117




SOCIEDAD .
DE TASACION
6,14, CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES:
COMPROBADA REGISTRAL
UsO Parcela Utit Construidal  CCC Parcela il Caonslruida CCC Adoplada
CONSIDERADO (m?} (m?) (m?} {m?) {m?) {m?) {m?) {m?) {m?)
Residencial Pigo
Pis¢ . 68,00 74,83 30,00 --- 64,53 B - 90,00
Anexo Garaje
Garaje --- 10,00 11,76 25,00 .- .- --- .- 25,00
CATASTRAL
usse Construida;  CCC
CONSIDERADC fm?) {m®}
Residencial Piso
Pisa 73.00 40,00
Anexo Garaje
Garaje 10.00; 20,60

OBSERVACIONES SOBRE LAS SUPERFICIES CONSIDERADAS:

l.a superficie diil que figuran en ia documentacion registral apenadsa coincide con la supericie dlil comprobada mediante
medicidn Uin situ”, sin compular la lerraza cubiertz nila galeria, las cuales se computan al 50% a efectos de valoracion,
Para ¢l caleulo de ta superficie construids con elemenlos comunes se adopta un K = 1,324, supedicie inferiora ia
superficie calastada, que se consdigra incluye elemenlos comunes de ka plaza de garaje.

La vivienda fliene dos terazas descublenias, una de 14,00 y otra de 5,00 m? que, aunque no se incluyan enla  superficie
computable, se han fenido en cuénla en la homogeneizacion de lesiigos reatizada en el caloulo det vaior de mercado por
el mélode de comparacion,

Registralmenle no figura la superficie de la plaza de gargje, por 1o que se consideran 1as supetficies comprobadas.  La
superlicio catasiral coincide con la superficie Glii comprobada.

7. DESCRIPGION URBANISTICA

[t inmuebie lasado se encuentra ublcado denlro det drea regulada por el siguiente planearienlo urbanistico.

ARECUACGION AL PLANEAMIENTO VIGENTE: Elinmueble tasado se adectia al Planeamiento vigente.

CLASIFICACION DEL SUELO: Suele Urbano.
PROTECCION PATRIMONIO En las gestiones realizadas no se ha detectado que ¢f edificio  donde
ARQUETECTONICO: s¢ ubica ¢ inmueble fasado cuenle con algun lipo de proteccion

arquitecténica.

BERTASA, 8 AL G Rarafo N 20 Desp. 17 48004 Valoaia Telf 96-35191 63 Fax: 96-352 89 01, Informe de Tasacion, expedi'en[e n° VIQAZTA0.COVD
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CALIFICACION URBANISTICA: Residenciai.

8. REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION

8,1, TENENCIA Y LIMITACIONES

PROPIETARIO (PLENO DOMINIOY Agricola Marfon S.L. del pleno dominio, segun nota simple aporlada,
de fecha 07/06/2008.

QCUPANTE: José Herrito Serrano, segun contrale de arrengamicnlo.

TITULO DE GCUPACION ; Arrendatario

8.2, ARRENDAMIENTOS, ACTUALIZAGION INMUEBLES ARRENDADOS

JSO CONSIDERADD FECHA INICIO FECHA FiN RENTA BRUTA GASTOS
CONTRATO CONTRATO ANUAL ANUALES

Residencial Pisa
Fiso 71062065 30/09/2010 6.703,80 670,32
Garaje i 30409/201C .-

- SLANALISIS.

9.1. ANALISIS DE MERCADO, OFERTA Y DEMANDA

PREVISION EVOLUCION DEL MERCADO:

Mercado estable.

PREVISION TIEMPO DE COMERCIALIZACION DEL INMUEBLE:

Largo (Entre 8y 12 meses).

9.2. QFERTA

ANALISIS DE OFERTA!

[aste oferta de viviendas, lanto en mercado primario como secundario.,

IBLERTASA, §.A. Gf Ruzafn N° 76 Desp 17 4600044 Valencia Tell 96-35191 65 Fax: §6-352 89 04, Informe ¢e Tasacién, expediente n® VI042745.09V01
Rel, Conlrod, 20143922 REF: IBEOSD2646007 514454 )
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EVOLUCION DE LA OFERTA:

ta oferla de esle tipo de inmueble en el enforno préximo ha experimentado una lendencia o ia eslabilizacion enlos dos
ultimos afos, acusandose una sobreolerta en ef Olimo ahc que esla provocande el ajuste de los precios de ofertay  de
clerre de 1z operacion a ls baja, bien mediante la salida al mercado a precios mas ajustados, bien mediante lanegociacion
del precio final de cada inmueble.

9.3. DEMANDA

ANALISIS DE DEMANDA:

Se lrata de un entomne en el gue exisle un exceso de oferta respecto a la demanda, con una frecuencia media-bajp  de
wransacciones inmebillarias, procese motivado por ta coyuntura econémica aclua! del ciclo econdmico en el que nos
enconlramos.

9.4. INTERVALOS DE PRECIOS ACTUALES DE VENTA AL CONTADBD O DE ALQUILER

INTERVALQ DE VARIACION DE VALORES:

Elinlervale de precios oscila entre 1.600 E/m?y 1,900 €/m*.

VALORES MAS FRECUENTES:

Viviendas de similares caracleriglicas en el enforno 0 zonas cercanas oscilan entre 180.000 y 206.000 €, precios  que
incluyen la plaza de garaje.

9.5. EXPECTATIVAS DE OFERTA-DEMANDA'Y- DE REVALORIZACION -

EXPECTATIVA DE MERCADO:

La endencia aclual hace prever una relacion baja entre olerta y demanda a corlo-medio piazo.

RENOVACION:

Z6na dea eseasa renovacion.

DESARROLLO:
Se drata de suelo urbang consolidado. No se prevén actuaciones no contempiadas en el planeamients vigenle que alleren

{a oferla actualmenie exislenle.

AFECCIONES SCCIO-ECONOMICAS:

No se ha observade ni se prevé a medio plazo degradacién del enlorno por causas saciolégicas o cirgunstancias
exbrinsecas al inmuebie gue puedan afeclar al valor de lasacion adopiade en e informe.

COMPETITIVIDAD DEL INMUEBLE:!

CHinmuelle tasado presenta un comporlamiento homogéneo con las caracteristicas medias de su enlorne,

HLRTASA G4 Cf Ruzala " 26 Desp. 17 46004 Valencht Taik §6-35191 65 Fax: 95-352 89 01, informe de Tasacion, expadiente.n® WOL2740.08V07
Rel Control: 201439022 REFIBECIN2646007 514454 ‘ - Pag 017




SOCIEDAD .
‘DE TASACION
9.6. COMPARABLES
RESIDENCIAL PISO
REFERENCIA DIRECCION SUPERF. SUPERE EDAD TVALGR
PARCELA CONSTR. EFECTIVA UNITARIO
{m?) (m%) (Eim?)
7370309500062 GENERAL PASTOR, 85 .- a5 11 1.884 21
7370600500063 GENERAL PASTOR, 65 - L] 11 1.777,78
T370609500064 GENERAL PASTOR, 65 .- 95 11 1.842,11
7370609500065 GENERAL PASTOR, 22 --- 130 19 1.692.31
7370803500068 SHN JOSE, 2 - 105 4 1.809,52
7370808500089 QLOCAl, 8 .- 46 4 1,927,086
REFEREMCIA DIRECCION FUENTE V.TOTAL
{€)
7370609500062 GENERAL PASTOR, 65 Agenle De La 179.000,00
Propiedad Inmobitiaria
737CG0O500063 GENERAL PASTOR, 65 Consullas Telefdnicas 160.000.00
7370609500064 GENERAL PASTOR, 65 Agenle Oe La 175.000,00
Propiedad inmobiliario
7370609500065 GENERAL PASTOR, 22 Consultas Telefonicas 220.000,00
7370609500068 SAN JOSE, 2 Consullas Telefdnicas 190.000,60
7370609500068 OLOCAU, 8 Consullas Telefonicas 185.000,00
VALOR PROMEDIO PONDERADO = 1.815,06 €/m?
ANEXO GARAJE
REFERENCIA DIRECCION SUPERF. SUPERF VALOR
FARCELA CCNSTR. UNITARIO
{m?) {m%) {Em7)
737060%500062 GENERAL PASTOR, 85 --- 25 600,00
7370609500063 GENERAL PASTOR, 65 .- 25 500,00
7370609500064 GENERAL PASTOR, 65 w e 25 600,00
7373609500065 GENERAL PASTOR, 22 .- 25 860,00
7376609500066 VIRGEN DEL CARMERN, 39 --- 25 600,00
737CE095C0067 PADRE DAMIAN, 9 25 600,00
TREFERENCIA DIRECCION FUENTE VTQTAL
(€)
7370609500062 GENERAL PASTOR, 86 Agenle De La 15.000,00
Propiedad Inmobifiariz
7370609500063 GENERAL PASTOR, 656 Consulias Teleldnicas 15.000,00
PITOGORE00064 GENERAL FASTOR, 65 Agente De La 15.000,00
Propiedad inmobiliaria
7370809500065 GENERAL PASTOR, 22 Consullas Telefénicas 20.000,00
7370669500066 VIRGEN DEL CARMEN, Ibonsullas Teielbnicas 15.000,00
1370609500067 PADRE DAMIAN, 9 Consulias Telefénicas 15.000,00

HERTASA, & A O Ruzafa N° 26 Dosp. 17 46004 Valencia Telf 96-35197 65 Fax: 96-352 83 01, Informe ¢e Tasacian, expediente n® V/G42740.09v01
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i VALOR PROMEDIC PONDERADO = 633,33 €/ |

9.7. CALIFICACION DE RIESGO

CALIFICACION DE RIESGO DEL INMUEBLE: (C-B-B)

- Expeclaliva del mercado inmobitiario en el entorno (C)
Mercado con evoiucidn de precios infericres al 1IPC y oferta superior 2 ia demands existente,

« BEvolucién futura del entorno (B}
La evolucion fulura det entorne puede influir positivamente en la comercializacion det inmueble,

- Competilividad de! inmuebie (B)
Las caraclerisbicas del inmoeble presentan un grade de competifividad simidar a fa media del enlomo. Esle puede influir
posifivamenie en la comercializacion del mismo.

10, DATOS Y CALGULO DE LOS VALORES TECNICOS

CONSIDERACIONES PREVIAS:

La Orden FCOIB05/2003 {B.CLE. §-1V-2003), modificada por las Ordenes EHA/3011/2007, de 4 de octubre, publicada en el
5.0.E del 17 de octubre de 2007 y EHAS564/2008, de 28 de febrero, publicada en el 8.0.E de § de Mamo de 2008,
coniempla los métodos de valoracidn que se deben aplicar para la delerminacidn det valor de tasacidn de uninmueble
dentro de sus respeclivos campos de aplicacion. A conlinuacién se efeclua ig valoracion paricularizada al  inmueble/s
objeto de esludio, mediante la aplicacidn de fos méledos apropiados.

“CONCEPTO DE VALOR DE MERCADO"

"Precio al que podria venderse un inmueble, medianle conlrato privade entre un vendedor voluntario y un comprador
independiente en la fecha de la lasacion en el supuesio de que el bien se hubiere ofrecido publicamenle en el mercado,
que las condiciones del mercade permitieren disponer del mismo de manera ordenada v que se dispusiere de un plazo
normal, habida cuenla de i3 naluraleza del inmueble, para negociar la venla. Entre el vendedor y ¢l comprador no debe
exislit vinculacion previa alguna nitener un interes personal o profesional en la Iransaccidon ajeno a la causa del  contrafo.
La oferla poblica al mercado conlleva tanie {a realizacidon de una comercializacion adecuada al lipo de bien de que se
trale, comg fa ausencia de informacion privilegiada en cualquiers de las paries intervinienles.”

10.1. CALCULO DEL VALOR DE MERCADO POR COMPARACION

Moedianie esle métode se determinan dos valores i8Cnicos que se denominan valor por comparacidn, que permile
daterminar ¢l valor de mercado de un determinado bien, y valer por comparacion gjuslade, que permite determinar e} valor
dai inmuelle a tos electos de crédito hipolecario.

Pam calcular el valor por comparacion se seguirdn las siguientes reglas generales:

a) Cslablecer las cualidades y caraclerislicas de cada inmueble lasade que influyan en su valor,

by Analizar ¢ segneen|o del mercado inmobiliario refalivo a los inmuebles comparables al lasado.

WERTASA. S A Cf Ruzafa N° 20 Desp. 37 406004 Valenein Tol: 96-35197 BS Fax: 96-352 89 01. Inlorme de Tasacion, expec‘iéme n* \v;ij042?40]99\f01
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¢) Seleccion de una muestra de los precios de los inmugbles comparables atl tasado.

d) Homogeneizacidn de los elemenlos de {a muesira con el inmueble objelo de tasacion.

e) Asignar el valor de un inmueble, nelo de gaslos de comercializagion y servidumbres.

Y El valer por comparacion asi oblenido serd ajustado por la entidad lasadora cuando, siendo un informe con
finalidad higpotecaria, 2sla eslime que exisle una probabilidad elevada de que el valor de lasacidn experimenle
ung reduccion significativa en términds nominales anles de Wanscurrido un afio desde la fecha de Ja  tasacidn

que dure al menos lres afos. El ajuste se llevard a cabo mediante la aplicacién de un coeficiente reduclor
genominade Kh,

HOMOGENEIZACION DE LOS TESTIGOS:

A conlinuacidn se procede a la homogeneizacidn de los lesligos obienidos en el sondeo de mercade efecivado y  que
permilen aplicar para el inmueble tasado un valor ynilario que sirva de base para 1a delerminacion de su valor de mercado
por comparacidn. Los crilerics eslablecidos para efeciuar la homogeneizacidn son consecuencia de analizar enlie ciras
sus varianies cyalitelivas, estade de conservacién, luncionales vy econdmicas.

RESIDENCIAL FISO

DIRECCION SUPERF VALOR CCEF. VALOR PESO VALOR
{m?) UNITARIG HOMOG, HOMOG (%) ADCPTASC
(C/rv?) {€f) (€im7)
GENERAL PASTOR, 65 &5 188 1006 188427 1667 378.09
GENERAL PASTOR, 65 20 1.777.78 1,050 1.566,67 16,67 311,11
GENERAL PASTOR, 65 95 1.842,11 1,600 1.842,11 16,87 307,02
GENERAL PASTOR, 22 130 1,692,351 1.100 1.861.54 18,67 310.26
SAN JOSE. 2 105 1.809,52 1,050 1.800,00 16,67 316.67
OLOTAU, 8 96 1.927,08 1,050 202343 1667 337,24
[ VALOR GRITARIS HOMOGENEIZADO (VU H): 1,896.33 Eim* |
ANEXO GARAJE
DIRECCION SUPERF VALOR COEF. VALGR PESO VALOR
(m?) UNITARIO HOMOS, HOMOG (%) ADOPTADO
{€m?) (€/m?) (€ima)
GENERAL PASTOR, 65 25 600.00 1000 600,00 16,67 100,00
GENERAL PASTOR, 65 25 600,00 1,060 §00.00 16,67 100,00
GENERAL PASTOR, 65 25 600,00 1,000 800,00 16,67 100,00
GENERAL PASTOR, 22 25 800,00 0,750 S00,00 16,67 109.60
VIRGEN DEL CARMEN, 39 25 00,00 1,000 £00,00 16,87 400,00
PADRE DAMIAN, 9 26 600,00 1,000 606,00 16,57 100,00
[ TVALOR UNITARIO HOMOGENEIZADG (V.AL13Y, 600,00 & |
CUADRO-TABLA RESUMEN METODG DE COMPARACION
TELEMENTS T RUBERFICIE VUR  COEFIGIENTE VALOR VALCR
) (€hm) Ke UNITARIS  COMPARAGION
{Cim?) {€)
Residencial Pisa
Piso 90,00 1.806,33 1,000 1.896.33 170.669.70
Garaje 25.00 600,00 1,000 500,00 16.000.00
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CUADRC RESUMEN VALORES COMPARACION

Uso Superficie Valor Valor
CONSIDERADO (m®) unitario Comparacion

(€/m?) (€}
Residencial Piso 80,00 1.8956,32 170.669,70
Anexo Garaje 25,00 660,00 15.000,00
Totales 185.669,70

10.2. CALCULO DEL VALOR DE REPOSIC!ON o

Ei Método del Coste permile calcular el valor de reemplazamierto-reposicién bruto o nele de 1oda clase de edilicios
elemenlos de edificios, en proyeclo, en construceién o rehabilitacidn o terminades. Dislingue dos lipos de costes!

I. VALOR DE REEMPLAZAMIENTO-REPOSICION BRUTO (V.R.B):
V.R B = SUELO + CONSTRUCCION + GASTOS NECESARIOS = 8+ C+ GN

-

&1 V.R.B de un inmueble se delerminard sumando ai valor de mercado det terrend en ¢l que esta edificado, ¢ de cada uno
de los Qastos necessrios para edificar, en dicha fecha un inmueble de caracterislicas (capacidad, uso, calidad...} pero
en ! que 52 utilice lecnoisgis v materiales de construccién acluales.

Il VALOR DE REEMPLAZAMIENTO-REPQSICION NETO (V.R.NY

V.R N = SUELO + CONST. + GASTOS NECESARIOS - DEPRECIACION = S+ G+ GN - DEP

Es aplicable exclusivamentg a los  edificios ¢ elemenios de un edificio lerminados. Su delerminacién se realizard
deduciendo ai V.R B, calcuiade de acuerdo con lo dispuesic anteriormente, fa depreciacién fisica y funcional de la

cdificacion.

CALCULO DEL VALOR DE REPOSICION (VALORES UNITARIOSYH.ET

I

|

ELEMENTC SUELDO  C.CONST. GASTOS DEPREC EPR  DEPREC VRE VRN _1
EIm?y (Eim?) (G.NEC) PR 1€} {€17y

{Gim™) I

U Rosidencipl Piso 824,19 §80.00 102.00 46,02 ae- +.606,16 1.820.17 l
Anasa Goraie 123,60 300.00 45,60 37,96 - - 468.60 A3084

CALCULGC DEL VALOR DE REPOSIGION (VALORES TOTALES) HET

I —

FLEMENTO SUELO  C.CONST.  GASTOS  DEPREC EPR  DEPREC VRS VRN
1) €3 {G.NEC) £FPR (&) )
(€}
fresidencial Piso L
Pisg TAATTAC 6120000 9.180.00 7.741,80 .- co. 14455740 13681530 !
Garaie 3.080.00 7.500.00 1,425,060 $49.00 e cer 1371500 1078600 |

10.3. CALCULO DEL VALOR DE MERCADO PCR ACTUALIZAGION DE RENTAS

£l melado de Aciualizacion de Renlas esta basado en e! principio de anlicipacién, segun ¢! cual "el valor de un inmueble
que eslé produciende O pueda  producit ingreses es funcibn de ias expecialivas ce renta que previsivlemenie
proporcionard en el futuro™.
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APLICACION DE LA METODOLOGIA AL INMUEBLE TASADO:

Se adjuntan fos VALORES POR ACTUALIZACION de los elementos arrendados a la fecha de ia tasacion, calculades  en
funcion de su Rents nela Aclual, Tipo de Actualizacién y resto de pardmetros considerados a efecios de calcuio

ACTUALIZACION INMUEBLES ARRENDADOS (€)

T US0 CONSIDERADD RDE (5 ARos} PG RDE CTE. TEERENCIALTT
i Residenciai Pisc
Pisc 3,44 1,68 1,73 2.50
ELEMENTO RENTANETA GASTOS ANUALES TIPC DE VALOR POR
AMNUAL ACTUALIZACION ACTUALIZACION
(En %)
Residencial Piso
Piso £.033,48 870,32 4,03 168.164,9¢
Garajc --- -- .00 14.623.04
CUADRO-TABLA RESUMEN
ELEMENTO SUPERFICHE VALCR UNITARIO VACTUALIZACION
m? Efm? €
Residencial Piso
Piso 90,00 1.868,50 168,164 90
Garaje 25,00 584 92 14.623,04
10.4. CALCULO DEL VALOR MAXIMO 'LEGAL
£ VALOR MAXIMQO LEGAL se determina para aquetios inmugebles y anexos vinculados sujelos a algon ipo ge  proleccion
poblica, de acuerdo con ta lggisiacidn aplicable en cada caso.
DETERMINACION DEL VALOR MAXIMO LEGAL: Mo Procede
FINGA VSO CONSIDERADO V.R.B VAN  COMPARACION ACTUALIZACIGN SUELD
(€ (€ JUSTADO (n ©)
(€} (€)
Residenciat Plso
1921 £isn 144.557.10 136,815,490 170.659,70 158.164.99 74.1¥7.30
e Garaje 1171560 10.766,00 5.000,00 14.523,04 3 000.60
T I OTAL GENERAL 156,272,410 147.581,30 185.669,70 182.788,03 77.267,10

IBERTAGAL BA CF Rusala MY 28 Desp, 37 46000 Valencio Tall, 96-36181 65 Fax 95-352 60 01, Informe de Tasacion, expedienle n® VIQ42 740.05V01
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SOCIEDAD B
DE TASACION
FINCA YSO CONSIDERADO SEGURC VUELD | V TASACION
(RD) 716/2008) 1 (6
© ‘
Residencial Pise
7824 Pisg 83.987.89 70.380,G0 168.164,98
7821 Garzje 11.533.04 8625.00 14 623,04
TOTAL GENERAL 105,520,923 79.005,00 182.788,03
{1) Acluatizacién Rentas, inmuebles arrendados.
VALOR DE TASACION ( V., Actualizacidn}: 182.788,03 €

Asciende el valer de la tasacién a la expresada cantidad de CIENTQ OCHENTA 'Y DOS MIL SETECIENTOS
OGHENTAY OCRO EUROS CON TRES CENTIMOS.

- 12. CONDICIONANTES'Y ADVERTENCIAS

12,1, CONDICIONANTES

Ne exislen para el case concrelo de esle informe

12.2. ADVERTENCIAS GENERALES

- Ne exislen para el caso concrelo de este informe

De acuerdo con la normiativa vigente, se ha elegide el menor de los posibles valores unilarios para launidad
Piso {y sus anejos).
izl vaior elegido ha sido ¢! obtenido por & mélodo de: Actualizacidon Rentas, inmuebles en arrerdamienlo.
Edvalor oblenido por el método de Comparacidn Ajustado asclende a1 185.669,70€.
La fecha de ia nota simple registral aportada es de: 07-05-2009.

Juicio Critico @ Se lrala de una vivienda situada en la primera planta, perlenecienle al Residencial La Siestagel
municinio de L'iliana.
La vivienda se compene de saldon comedoer, cocina con galeria, ires dormitorios v dos bafios. Ademas dispore de  dos
lorrazas, una a fa que se accede desde el salén, y ¢! patic de luces inlerior al que s8 accede desde 12 cocina.
1 esiade de conservacidn es normal, acorde 2 fa anligliedad de la edificacion. Presentando un buen estado de uso y
maniermionto,
Ef residencial dispone de piscina vy zona ajardinada.
Se frata de un entomne on el que exisle un exceso de oferla respecto a la demanda, con Una frecugncia media-baja  de
iransacciones inmobifiariag, proceso molivado por la coyuniura econdémicz aclual del cicle economico en ¢ que nos
CNeOnFamos.

IBERTASA S CF Ruzata 3 28 Dosp. 17 46004 Valencia Tail: §6-35191 85 Fax 96-352 80 01. Informe de Tasacion, expediente a° V04274000V
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- [l Real Decrelo 716/2009 de 24 de abrl, hs reslizadoe las siguientes modificaciones sobre la Orden
ECO/805/2003 las lasaciones caducardn 2 los lres meses desde la fecha de su firma (Adiculo 8 aparado  3).
L2 suma asegurada deberd coincidic con el valor de lasacién del bien asegurado excluido el valor de los  bienes
no asegurables por naturaleza, en particular el suelo. (Articulo 10 apartado 1).

' 14; FECHADE EMISION; CADYCIDAD Y FIRMAS

NOMBRE DEL TECNICO QUE HA VISITADC £, INMUEBLE: EMRIO ONTORIA QVIEDO

NOMBRE DEL TECNICO QUE REDACTA EL INFORME: EMILIO ONTORIA OVIEDO
PROFESION: ARQUITECTO TECNICO
COLEGIADO: 4980 del C.0.AAT. de Valencia
FECHA DE LA VISITA AL INMUEBLE: 9 de Junio de 2008
FECHA DE EMISION DEL INFORME: 18 ge Junio de 2009
FECHA DE CADUCIDAD DEL INFORME 18 de Sepliembre de 2009
FIRMA DEL TECNICO VALIDADOR REPRESENTANTE
DE IBERTASA
U\»u .
EMILIO ONTORIA GVIEDO Jorge Serrano Edo Alberlo Agisirregaviria Arriola
ARQUITECTO TECNICO Validador Oirector General

Este INFORME DE TASACION carece de validez sin el Seflo Criginal de IBERTASA.

BERTASA, S.A. Cf Ruzeta NY 28 Desp. 17 46004 Vaioncin Telf 968.351071 65 Fax; 96-352 89 01, Informe de Tasacion, expedienie n° V042740 09VQ3
fref Control, 20143629 REE: IBEOY02E4600751445A " Pag 477




PfUPL[éADO) . HOJA1/3

NUDEHOJAS ST 4T FANEXOS

EXPEDIENTE: . ' VAMzre0losvor o il L
FECHA DE EMISION: | 18/06/2009° © VALIDEZHASTA:  18/09/2009 |

SREF: 0 (BE0902BAB00TSTAMEA" S FECHADEVISITA: 09/0612000

IRERYASA, Sociedad de Tasacién, inscrita el 2 de Noviembre 1.992 en ol Registro de Sociedades Especiatizadas en
Tasacién en el Banco de Espaia con el n® 4.422 conforme 2 las exigencias de la Orden ECQ/805/2003, del 27 de Marzo,
sebre normas de valoracidn de bienes inmuebles y de delerminados derechos para cierlas finalidades financieras,
publicada en el B.O.E del 8 de Abril de 2003, , modificada por ias Ordenes EHAB011/2007, de 4 de oclubre, publicada en
el B.O.E del 17 de octubre de 2007 y EHAS64/2008, de 28 de febrero, publicada en el B.OE. de § de Marzo de 2008, con
compelencia legal v profesional para la realizacion de Ia presente tasacion,

CERTIFICA

Que a pelicion del soficiiante cuyos datos se adjuntan & conlinuacivn se ha efectuado ia visita de! inmueble que s¢
idenlifica en el expositivo siguiente y de acuerdo a la informacion oblenida “in situ” y & la documentacidon camplemenlaria
facilitada, se han oblenido tos valores reflejados en el “Cuadro Resumen de 1a tasacion”

I IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE DE LA TASAGION-

PersonalEntidad: AGRICOLA MARFON, S.L. N.LF: B9E430914

Il IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

Tipo inmucble: VIVIENDA Y GARAJE BN EDIFICIO RESIDENCIAL

Emplazamiento: Caile GENERAL PASTOR, N° 65, Escalera 8, Planta BAJA, Puerta 4

Previncia: VALENCIA Municipio: 46183 - ELIANA (LD

CC.an: VALENCIA Registro: LLIRIA

Titular registral; Agricola Marfon S L. del pleno dominio, segin rota simple aporlada, de fecha 07/06/2009.

Ocupacion: Se encuentra acluahimenle ocupado

| ELEMENTO SURERF, FINCA TCMO LIBRO FQLIO INSCRIP,

Residencial Pigo
250 90,00 n¥? 7821 1540 158 67 3@
Garaje 25,00 m? 7821 1540 159 &7 3

REFERENCIA CATASTRAL UNITARIA

GENOMINACION REFERENCIA CATASTRAL
Residoncial Riso
Pise 20222010¥J18225/0124/YC

2022201/ 31822810124/ QQ

Este CERTIFICADO DE TASACION acompaiia y resume ai INFORME DE TASACION n® wmi-zue.eevm
Rel. Contrel 20143022 REFABEQIC264600751445A C




CERTIFICADO DE

HOJA2/3
1, IDENTIFICACION DEL TASADOR
Nombre v Apeliidos: EMILIO ONTORIA OVIEDO
Profesion: ARCQUHTECTO TECNICO Colegiado: 4980 del C.O.AAT. de Valencin

FINALIDAD DE LA TASACION: Garantia hipolccaria

OBSERVACIONES AL CUMPLIMIENTQ DE LA NORMATIVA DE VALORACION

Esta valoracion se ha realizado conforme a las exigencias de (a Orden ECQO/BRS/2003, de 27 de Marzo, sobre normas
de valoracion de bienes inmuebles vy de delerminados dereches pars cieras finalidades financieras, publicada en @l
B.C.E. del 9de Abril de 2003, modificada por las Ordenes EHAJ3011/2007, de 4 de aclubwe, publicada en el B.OE del 17
de colubre de 2007 y EHA/GG4/2008, de 28 de febrero, publicada en el B.O.E. de § de Marzoe de 2008.

1V, CUADRQ RESUMEN DE LA TASACION.

FINCA US0 CONSIDERADO V.RE VRN COMPARACION ACTUALIZACION SUELG
AJUSTADO {1)
B (€ (€} € ) (C
Residencial Piso
7821 Piso 144 557,10 136.815.30 170.669.70 166 164 99 ?24.177.10
7421 Garaje 11.715,00 10.766.00 18.000.00 14.623.04 3.080.00
Yotal Vinculado 156.272,10 147.581,30 185.669,70 182.788,03 77.267.10
_TOTAL GENERAL 156.272,10 147.581,30 185.669,70 182.788,03 77.267.10
FINCA USC CONSIDERADD SEGURQ VUELD Y TASACION
{RD 716/2009) (€} {€}
(€}
Residencial Piso
wHn Piso 43,987,869 70,380,020 168.164,99
TH21 Garaje 11.533.04 8.825,00 14.623,04
Tolal Vincuwlado 106.520,93 79.005,00 182.788,03
TOTAL GENERAL 165.520,93 79.005,00 182.788,03

{1} Aclualizacion Renlas, inmuebles arrendados.

FINGA DERGMINATTON SUTIL S ADOPTADA . AOOPTADC] V. AGRUPACION
(m?) {n?) €} (€)
Residencial Piso
7821 Pisc 68,00 90,00 168.164,99 182.768,03
7821 Gargje 10,00 25,00 14.623.04
V.TOTAL 182.788,03

Este CERTIFICADO DE TASACION acompria y resuime al INFORNE DE TASACION n? V/842740.09V01
Ret. Gontrol: 20143922 REF: IBEOS0264600751445A -




HOJA3/3

VALOR DE TASACION { V. Actualizacion): 18278803 €

Asciende ¢l valor de tasacion a la expresada cantidad e CIENTO OCHENTA Y DOS MIL SETECIENTOS QCHENTA
Y OCHO EUROS CON TRES CENTIMOS.

Y asi {o cerlifico, sequn mi leal saber vy eniender, habiendo aplicado los crijerios y normas de lasacion  que
resullan de la legislacion vigente.

El Valor de iasacion adoplado, se ha calculado bajo et supuesle de inexislencia de vicios ocullos, cargas
financieras y/o hipotecanas y gravamenes cuya comprobacion no sea exigible por la normativa de valoracién aplicable.

ADVERTENCIAS GENERALES

No exisien para el caso concrelo de este informe.

CONDICIONANTES

No exislen para ef ¢asoe concrelo de este informe.

OBSERVACIONES

De acuerdo con la normativa vigente, se ha elegido el menor de los posibles valores unilarios pasa la unidad Piso (y sus
angjes).

El valor elegido ha sido el ablenido por el método de: Actualizacion Renlas, inmuebles en arrendamiento.

Et valor ablenido por el mélodo de Comparacion Ajustado asciende a1 185.669,70€,

La fecha de |z nola simple regisiral aperlada es de: 97-05-2008.

CALIFICACION DE RIESGO DEL INMUEBLE: (C-B-B)

2l Real Decreto 716/200% de 24 de abril ha realizado las siguientes modificaciones sobre la Orden ECO/B05/2003: ias
tasaciones caducardn a los lres meses desde la fecha de su firma {Adticulo 8 apartado 3}, La suma asegurada  debera

coincidir con el valor de tasacidn del bien ssegurade excluido ei valor de los bienes no asegurables por naturaleza, en
particuiar gl suelo. (Articuio 10 apartado 1},

FIRMA DEL TECNICO VALIDADOR REPRESENTANTE

DE IBERTASA

EMILIO ONTORIA OVIEDD Jorge Serranc Edo Alberto Aguirregaviria Arriola
ARQUITECTO TECNICD Validador Cirector Generat

Esie CERTIFICADO DE TASACION acompada y resume al INFORME DE TASACION n® Vi042740,00V01
Rel. Control 20143622 REF: IBLE0I0264600751445A '




ANEXOS

DOCUMENTACION UTILIZADA

Plano de suacion - - - - - - o oo m e e e 3 Pag.
Reportaje fologrdfico - r-mrm i m i m i e el 13 Pag.
Croguis del inmueble - - - e mmm i e 1 Pag.
Informacion Catastral descriptivay grafica - ---- - o mmmmeer v 1 Pag.
MOt SImMple - - m m o m e e e e e e e e aaa s 3 Pag.
Contrato de arrendamieniQ - - - - o m - m oo e e e it 3 Pag.
Ultimo Recibo de la Renta Abonado - ---- - - - e mmmmemmmanne o 3 Pag.
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Informacidn Registral expeadida por

JUAN MANUEL LLOFIS GIHER

Registrador de la Propiedad de LIRIA { LLIRIA )

correspondiente a ln solicitud forimlada poxr
AGRICOLM MARFON, 5. L

con DRI/CIF: EP6439914

Intexés legitime alegada:

£l solicitante ep titular de algon derecho sobre la finca

Tdentilicacdor de la solicituc:MAOEFIZN

Satac ustu Ldunnk fisader para cualquike tuneeion anlaulvimdas ton ata dnfomaidn
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RECISERS DE LA LROPIELOAD DE LLIRIH
DUQUR DR LIRIA, 37~1 C.P. 46160
JUAN MANURL TIOP1S GINER

Peoht de Boisidén: SXETE DE MAYC DEL AR0 DOS ML NUGVE

Tolicitanta: WY Patagion:

1 98211 DE L'ELTANA
TOUEIR: 46041000100659

. DROCATIRFCION DE A FIRCH

UERANK: Vivienda pisc con anojor: Namoro de la Propiedsad Horizontnal (CL16

Gicuede an L*ELYANA on CABALLE GEWERAL PAZTOR. Con Al numerc 63, Flantes BRAIA.
Pusrta 1-0 DAVIO JANDIN y unn supsrficie GtLl e razenta ¥ Zuaktro metres,
eincuwvnta y trec decimetros cuadrador,

LINUES: FOR FRENTE, RELLANO COMUN POR DONDE TIENE BV RCCESC ¥ HUKCC ASCEMSCOR Y
VIVIBNDA 2XIP0 D DX XS%R PIAWTR; DEAERCHA, VIVIRNDAR TIPO J DE ESTA PLANIAR;
TZGURINDA, XORA CCMUNITRRIA

7ieno vinculadn In plazn cdu gnraie ndmerns TREINIA.

CUOTA D e antera, epilnientan cincuonts ¥y acustye miléeodimar por Ghients

. TITULANIDADWE

AGRICOLA MANEOR SL.
LA TOTALIDAD ool pduno dominie por Litule de COMPRAVENTA .
Formilizadrn an virtud de Eacriturs Pablice, auterizadea sl/fle netorie/e HMINGUTZ

FOE
JIHMEREZ, HARUEL, <o VALERCIA, con RH® Protocele: 23123, ol dia P da foptianbre da
1.99%

o 3

i
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Inzeripahda: 34 Tomo: 1,588 Libzo: 159 Folio: 67 Pache: 21/01/2000

. CAMGAS

= SERVIDINRRE. {larga do PROMMDINCIA por DIVISTON HORIZONTAL)
A favar du: AR ROCRYTURN
Particlpnclén: /1

CEAVIDUMORE DE LSO DE LA EIHCHK 7344 COMO PREDIC DOMINANYZE LOBNE LA FIHCA 7343 Qom
EO FREDIO SIRVIBNTE ¥ DOMINANTE A LAVEZ.

Por Procodoncia De La Finea Re: 2/73d4 Ardente: to: 1472 Libre: 143 Felae:

1 %o
103 Fache: 06/03/1997, Qua Procoedis Do X Finea HO: 3/7343 Asientor 2 Tome: 1472
Libxe: 143 Pollo: 183 Facha: 04/03/1897

- OBMVIDIRMNE. {Corgo de FPNROCEDERCIN por DIVIOIHMN IGRIGONTAL}
A fevor de; SERVIDUHBRE DE 050 A FAVO(L DE LA FARCA
Parcicipacisn. T2}

SERVIDUMBRE. TE Y30 DE LA FIRCA 7344 CONO FREDIO DOHINARTE BOBRE LA FTRCAR 7243 QUE
ES PAIZDIO SIRVIENTE ¥ DOUTHARTE R LAVEZ .

Por Provadencis Ta La Elnea Wo: 2/7344 Avianto: I Tone: 1472 Libre: 143 Folio:

163 Facha: 08/03/1997. Gua Pxocedia Oe Lo Finco KY: 277333 Rsianto: 2 Toma: 1472
Libro: 143 Folio: 1B3 Fachoa: D6/03/1097

~ SERVIDIMBRE. {(C{sxga dv PROCEDENCIA por BIVISION HORIZONTRIL)

& favox da: FIRCA REGISTRAL Tldé DE L ELIAWR

¥articlpncidn: 4731
DE LID A PAVON DE LA FINCA NEGISTNAL HUMERO 7343, COHO PRERIC DOMINANTE, ¥
SOBTE L PXRCA LA FIHCH DE BESYE 1TOMEMQ QUE ES EL PREDIO SIRVIERTE ¥ DOHIRARTE A Lh
VEZ , -
For Procodencis De La Fhpoon HE 277244 Asionto: % Tomo: 1472 Likre: 143 Felie:

103 Fagha: Q6/03/1907

~ WIPOQIRCA,
&~ Zovers de: CAIXA D ESTHLNIE I PEOLIONS MOACELONA

PAYcloApucisn: TUTALIDAD

Capital Principnl): { B0.7e%,52 EUROI)

Iat, Cedinar. Aoual: ( 5. 58S, &)1 FUROH) Tipo: 6% Mix.: 11% Mesws: 12

Intusr Desorn Anunl; ( A0. 411,03 BURDD) Tipo: 20, 5% Mazor 12
Cuskan { Gantoa: { 7,617,083 EVURDS)

Valor (o NybAaryal { TP.746, 79 KURDS)

Horpendicnde Por: ¢ TALE00, TR KURDE)

Flaxo Amortiracidn: 217 MESES Vencimionts: 1 do Sepriembre de 2.8915

Faormallohda ar wacritura cen facha 01/6079Y, autorxizada an VALERCIA, MYRCUSE
JIMENSE, HARVEL, n°® de protocsle 13V6.

Ingdripeiont 2+ Tome: i.B37 LAb¥o: AB® Felio: 00 Pecha: Zi/0lsL19p0

Isat.

N DE EXPEDIENTE: V/042740.08 REF: IBEOS0264600751445A




WU E10e < "N Loy 2 234 ket aois A1 3

« HIPOZECH.
A fovor de: CATRA DIESTALVIO X PERIQION: BARCELONA

Partaciprcoaon: TOTALIDAL

Capurel Principsl: { 100,000 EURCSE)
Int . Ordioar. Anual! ( 3.950 RUDSS) Tipo: 3, %%
Taror Domora fuual - { 20,950 EUROE)
Cortar / Gacton: ! 12.250 EURSY)
Valor de Cubtota: s 202.770,01 EURDET)
Reopondiundoe Lox: { 137,000 EUROS)

Pluae Amcrtiaacidn: 480 MEUKS Vencimiunte: 1 de hgeopre de 2.022

ormatlands on escriguxa con focha D5/07/04, muvtordzads eon LLIRIA, por BOW EANESTO
RION ARGARRE, n* do protouele 2200

Inzerapoidn: 4* Tome: 1.540 Libro: 159 Folia: &7 Pecha: YIB/0%/2000

- ARKECCION, REECCIOR T8 ¥ AL Afovts durante €1 plaic de O afior,
@) Tmpuorto do Txapr-mipionoez Patximominleos vy Actor Jurfdicor Dogsumentades,
segonnotn <dw [echa 18/0%/2008

Hota Homero: I A

3 Mazgeo de Inzefanoett 4 Tomos: 1.5%40 Libro: 1535 Fallo: &7
Fache: 18/0972006

Docurarter relatlvor o Ia fincn prepentacdor y pendienter do derpacho, wigente ol
Aziento de prosuntaeisén, sl cierie del Libio Dinvio dol dia antwriex a la Eochs de
oxpedicisn da In prenshbte noba:

RO hey decumontos pendienses do doopache

AVISO: Loz dntea consignades an la peesehbe notn se refiaxen al din <dp hoy, nataos
do la epurtura <eld dlarxio.

HUY IMPONTANTIE, gqueds prehibida Lo dncorperacion de lep datos de ankan noto a
fichareo o bnoed informdticao purs ls consulta dnddvidusiizade de perscnsa fioscas
» Auridicac, lncluce oxpresande ls fuente do informascidn (B.0.E. 27/02/73288).

K lor elfwctor de Ip luy Orgénics 1571989 cde 13 do dicieahre, de Froteetidn de Dator
du caxhelur purzonal guods informadc o que:

1.~ Cenfoxme a 1o dizpaerte on lns cléesulns informativac ineluidas on el modelo oo
scldedzud dlos detos paxconales sxpresador wn wl présents decumante hon side
incorporedes a lob llbxos ds wste DNagistro ¥y # lox ficharor gue ae llevan an beoe »
dicheo ibroz, cuye xesponcable er o) Registrador.

A.~ Hn cunnto roculie compotible con lan loginlacddén srpacifica dol Regirtxo, oo
Yoconsss A lép Anteresadeos Aop gorachor da macoese, roctificacidn, cancolacién y
pponicidn crtablacidas on in Tey Orginics citade pudionds ojereitsrles dariglonds
un srorite = Ja dirocclén del Hegiztre.

¢ IRIE _PAGIMA] *RCTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FIHCA DR RLIRNA | HOH; 7621
Yag; FI/PL1E LAGINAYY
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ADVERTENCIAS

l.=~ Byte Anformoclén registrxsl tienew wvalox puremente ipndicativo, carecionds e
garantis. pues 3o libextad & gravazran de loas basnes o devathos inacritor, selo 4t
noredita, on persulcic de tercere. por cextificacidn del Registre (arciculs 225 ds
in Ley Hipotaceoxla).

2.- RQueds prohibida la incorperscién de les davop Que cohstan on 16 PXeasnte
informacién xogiotxe: & fieherss o baror  Anformaticas  parn  ln  conculta
individoslazadn de perzonse ficioar o dur{dicas, Anclute expregande ta fuonta do
procedencie {Inrtruceidn du la D8R R TV/02/98; N.O.E. Z7/02/1998).

.- Exte dnformecidn reglatral ne surte los efoctos regulados en al art  2AS5ien del
Raglamonto Hipotecaric.

P
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CONTRATG DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA

La Eliana, a 27 de Sepliembre 2005,

INMOBILIARIA REUNIDOS

affalnmo.com
Ola-gaerp

) .
arte-D.Jose Horrillo Serrano, mayor de edad, con DNI- 22580716+ K, y domicilio en la
calle Gran Via Marques de! Turia n ¢ 24, 46005- Valencia-, como arrendador.

Y de otra pare AGRICOLA MARFORN, 8.1, con CIF B-964530914 y domicilio en el Apartado de
Correos n° 44, 46180- Benaguaci-{Valencia); como arrendatario.

INTERVIENEN

Todos en su propio nombre y derecho, Y reconociéndose mulua v legal capacidad para obligarse,

HCEN

1.- Agricota Marfon , 5.6, es el fitular propietario de la siguiente vivienda descrite: Vivienda piso
sito en la catle General Pastor n® 65, Bloque 8, puerta 1, Resldencla! La Siesta, 46183-L.a Eliana-
{Valencla), Se alquiia para el uso exclusivo de vivienda-residencia habilual. Esta vivienda
pertenece a las denominadas de renta fibre, y las presentes condiciones se pactan per sujacion 2
lavigente Ley de Arrendamigntos Urbanos.

2- 1, Jose Horrlilo Serrano, se han interesado en el arrendamiento de la vivienda descrita en el
apastado anterior, por un tiempoe de UN ANO, & fin de destinarla a satisfacer su necesidad de

vivienda permanente.

Por lo que ambos intervinientes han convenido en la celebracion del presente CONTRATO BE
ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA y lo formalizan con arreglo a las siguienies

GCLAUSULAS

PRIMERA - Lo vivienda objelo de este contrato seré destinada Unica y exclusivamente a vivienda-
residencia habitual de D. Jose Horrilio Serrano,

SEGUNDA -El contrato empezara a regir e! dla 1 de Octubre de 2.0058, fecha en la que se pone He)
vivienda & disposicion del arrendataric, concenandose el arrendamientc por UN ARO, §i liegada la
fecha del vencimienie del conlrato, una vez transcurridos como minimo cinco afios de duracion de
aquel, ninguna de las parles hubiese notificado a fa otra, al menos con un mes de anislacion al
vengimiento, su voluntad de no renovarlo, & contrato se prorrogaré obligatoriamente por plazos
anuates hasia un maximo de tres afios, salvo que el arrendatarip manifieste aj arrendador con un
mes do anielacion a la fecha de terminacion de cualguiera de las anualidades, su veluntad de no
/\\ renovar ef contrato. Al contrate prorrogado, en su taso, le seguira siendo de aplicacion el régimen
\ {legal y convencional al que queda sometide.

/ !‘('W‘EE) / El plazo de un afio de duracion previste para este contrato, ha sido et libremente interesado por el

\%, arrendalario y aceptado por el arrendador, No obstante ello, al vencimiento del contrato y a
elescién del arrendatario, aquél podrd prorrogarse obligateriamente hasta que el arrendamiento
alcanca unae duracion minima de cinco afos, salvo que ¢l arrendatario manifiesta al arrendador
con 30 dlas de antelacién como minimo a la fecha de terminacidn del contrato o de cualquiera de
las prérrogas. su voluntad de no renovarlo.

TERCERA.- La renta se establece en 500 Euros euros (guinientos euros), mensuales pagaderas
por adeiantado, durante el primer afio de vigencia, es decir hasta el dia 1 de Octubre de 2008,
Durante los afios de duracion del contrato, |a cilada renta podra ser actualizada por e} armendador o
el arrendatario en la fecha que se cumpla cada afic de vigencia del contrato, aplicande a la renla
correspondiente a la anualidad anterior Ja variacion porcentual experimentada por el Indice General
Nacional dei Sistema de Indices de Precios al consumoe en el pericdoe de ios doce messs

Mo, 2
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inmediataments anteriores a la fecha de cada actualizacion, tomando como mes de referencia para
ta primera actualizacton el que corresponda al dltimo indice que estuviera publicado en la fecha de
- celebracion del contrato, v en las sucesivas el que corresponda al titimo aplicado.

CUARTA.- Sarén por cuenta dal arrendatario, los gastos de consumos de elactricidad, agua, gas, y
cuptesquiera otros inheréntes al disfrule de la vivienda arrendade. Dabisndo contratar el
arrendatario a su nombre las pélizas correspondientes al suministro de dichas servicios.

QUUNTA.- El srrendatario recibe la vivienda alquilada en perfects estado de conservacion,
completa de puertas, cerraduras, cristales e instalaciones en general. Y en igual estado y a plena
satisfaccion del propietario habra de devolverla cuando se termine ef contrato, £l arrendatario
debera poner en conocimiento del arrendader, en el plazo més breve posible, tas reparaciones que
sea necasarlo realizar para conservar la vivienda en las condiciones de habitabllidad para servir al
uso conrvenideo, salvo cuando el deterioro de cuya reparacién se trate sea imputable af arrendatario
Y a el correspondsa.

SEXTA.- £l arrendatario se obliga a facilitar o1 paso v examen de Ia vivienda, at personal que el

propietario designe para comprobar el estado da conservacion de ia misma. Igualmente todos fos

que la ocupen quedan obligados a observar las normas de la Comunidad de Propietarlos en que la
| viviende se integra.

SEPTIMA. - Por el arrendatario se constituye en este aclo filanza por importe de 500 Euros

{nuinientos euros), egquivalenie a una mensualidad de renta, para responder del pago def alquiler,

de los perjuicios por incumplimiento de fas obligaciones contractuales y de ios dafios originados en

el inmueble. Sirviendo el prosente documento de eficaz recibo. Dicha fianza, sera descontads de!

precio det arrendamiento, un mes antes de la finalizacion del gontrato, eximiendo asi al inquilino dei
! ago de las mensualidades restantes y dande por finalizadn el cenirato, siempre y cuando el
Iwmueble se encuentre en las mismas condiciones que al inicio del contrate.

En este mismo acte se hace entrega del importe de |a primera mensualidad de} conirato, siendo
esta de 500 Euros { quinientos suros) | incluyendo la plaza de geraje n® 30 v los gasios de
comunidad, importe ya entregado en concepto da reserva. Los siguientes pagos se realizaran por
transferencia bancaria todos los dfas 3 de cada mes en |a slguiente cuenta bancaria 21004447
73-0200007683 de La Caixa.

OCTAVA - El arrendatario exime de toda responsabilidad al propietario de la vivienda, por los
dafios que en las cosas o en 1as personas se produzcan y sean consecuencia directa o indirecta de
la ceupacion de fa vivienda, haciéndose responsabls aquella de los daflos y perjuicios que se
ocasionen con tal metivo.

NOVENA, - Sin previc permiso escrito det arrendador, se prohibe expresamente:

a) La reallzacion de obras que modifiguen ia configuracién de la vivienda o de los accesorios
de la misma,

b} El subarriendo, cesitn o traspaso de la vivienda, sea total o parcial, gratuita u onerosa.

¢} La instalacion de motores de sualguier clase.

d} Cambiar et destine de la vivienda a un fin distinto para el que ha side arrendada.

QEC!MA.u El arrendador podra resoiver de plenc deresho el contraio de arrendanidento por las
siguientes causas:

a)la fa{la de page de la renta o, en su caso, de cualquisra de las cantidades cuys pago haya
Aswnido o corresponda a la arrendataria,

b} La falta de pago del importe de fa fianza o, en su caso, da su actualizacidn,

¢} El subarrlende o fa cesidn Inconsentidos.

d) La realizacion de dafios causados dolosamente en ja finca o de obras no consentidas por el
arrendador cuando sl censentimisnts de éste sea necesario.

e} "({DCL;;ancio n la vivienda tenga lugar actividades molestas. insatubres, nocives, peligrosas o
&8,
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Ny

f) Cuando la vivienda deje de estar destinada de forma primordial a satisfacer la necesidad
permanenta de vivienda de [a arrendatariz o de quien efectivamente la viniera iagalmente

ocupando.

: DECIMOPRIMERA.-A los efectos de efectuarse entre las partes contratantes cualesquiera
notificacion judicial o extrajudicial, derivada de este contrato vy vinculada con los derechos y
obligacienes reconocidos por fa ley de arrendamientn urbanos, ef arrendador designa el domicitio
expresado en el encabezamiento y el arrendador el de la propia vivienda arrendada.

A% res,

e mareens

DECIMOSBEGUNDA. - Ds conformidad con [o previste en o} Att, 9.3 de la vigente Ley de
Arrendamisntes Urbanos se hace expresamerite constar, y el arrendalario acepte, que llegado el
vencimiento del contrate v en su caso de alguna de sus prérrogas, éste no sera objeto de prérroga
obligatoria, va que el arrendador tiene necesidad de ccupar ta viviends arrendada antes del
transcurso de cince afios a contar desde hoy, para destinarla a vivienda permanente para si,

AT e e et o T

1 l.as partes con renuncia de su propio fuero, silo tuviesen, se someten de forma expresa a
fos Juzgados y Tribunales de Liria.

Y en prueba de conformidad, 1o firman las partes Intervinientes por triplicado, aungue a un
solo efecto, en lugar y fecha amiba indicado,

EL W EL ARRENDATARIQ,
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AGRICOLA MARFON S.L.

CR. LIRIAVILLAMARCHANTE N° 3
46160 LIRIA

NIF: BSB439914

Teléfones: 962782545

Fax: 962702563

i Cliente E
: JOSE HORRILLO '

N° Factura Fecha Pdgina {C/ GENERAL PASTOR, 65 BL.8 PTA. 1 URB.
15 18 01-04-2000 i 546183 L'ELIANA

| Codigo Cliente: 10 NIF: 22680716k

|Producto |  Unidades] Frecio] Dto] Importe|
20 ALQUILERES 1,00 558,6500 558,65
ALQUILER MES DE ABRIL

AGRICOLA siauy

Colopr
Cha Lo
AGTHAL ] 1A b

Imp.Bruto; % Dto|importe Dto. Base.Imp.| % IVA] Cuota IVA| Rec.| Cuota Rec.[% Ret.|  Retencidn|
2L IR et NS AU k.
|% p.p.Jlimporte p.p. f ' | Suplidos]
S S (RPN S MU SRS PO

A Provisiones
iFormade Pago 1 Datos Bancarios | Vencimientos | e :
Contado _ ‘ - 1-04:20080 558,65
: : ! | TOTAL FACTURA |
P ...588,85¢




AGRICOLA MARFON S.L.

CR. LIRIA VILLAMARCHANTE N° 1
46160 LIRIA

NIF: B26439614

Telefonos: 962792545

Fax: 9627925863

| Cliente i
{JOSE HORRILLO :

N7 Eactura | Fecha Pagina |G/ GENERAL PASTOR. 65 BL.8 PTA 1 URB
15 24 04-05-2000 i 146183 L'ELIANA
i N
|Cedigo Ciiente; 10 NiF: 22550716K
|Producto | Unidades] Precio|  Dftol Importe]
20 ALOUILERES 1,00 5586500 558,65

MES DE MAYO

~ Imp.Bruto| % Dtolimporte Dto. Base.mp.} % IVA| Cuota IVA] Rec,i Cuota Rec.|% Ret, Retencién]
. 5hE0E -
» % pop|importe p.p. :

i T L L— Prow'sfones
FormadePags """ Datos Bancarios " Vencimientos
Conltadc . ST 405-2008; 556.65

T g . [TOTAL FACTURA |

* ‘ i T E50G5¢€




AGRICOLA MARFON S.L.

CR. LIRIA VILLAMARCHANTE N° 1
468180 LIRIA

NIF: B9B8439914

Teléfonos: 962792545

Fax: 962792563

{Ch‘ente
| JOSE HORRILLO ;
N Eactura Fecha Pégina i Cl’ GENERAL PASTCOR, 85 BL.8 PTA. 1 URB. _
15 30 01-06-2008 3 '46183 LELIANA

t
| Codigo Cliente: 10 NIF: 22550716K

[Producto | Unidades| Precio]  Dto) ~importe|

20 ALQUILERES 1,00 558,6500 558,65
MES DE JUNIO

YN

eI PN

[ Imp Bruto! % Dtolimporte Dio. i BaseJmp| % IVA] Cuota IVA] Rec.| Cuota Rec.|[% Ret.]  Retencion)
wpplmporepn| L D

_ Suplidos)

[Prow.srones:
Forma de Pago ' o “"Datos Bancarios | Vencimientos
FS nnmrifz i ]
1]

[FOTAL FACTURA
: TEREEE




